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Abstrakt

Utbyggnaden av vindkraftverk spelar en viktig roll for att utveckla ett land som Sveriges formaga att
uppna klimatneutral energiproduktion utan att forlita sig pa karnkraftverk. Produktion av vindkraftverk
forvantas vaxa under de kommande decennierna. Konflikter kan uppsta mellan & ena sidan
regeringen och energimyndigheten och & andra sidan kommuner och fastighetsagare, sarskilt om



denna expansion paverkar andra ekonomiska aktiviteter, sdsom turism och renhallning eller
fastighetsvarden. Denna rapport syftar till att analysera negativt kapitalisering av vindkraftverk pa
fastighetsvarden i Sverige under de senaste tio aren. Vara slutsatser visar tydligt en relativt betydande
kapitalisering och att denna kapitalisering ar relativt lokal, inom atta kilometer fran

vindkraftverket. Stora vindkraftverk,

Nyckelord: hallbarhet ; vindkraftverk ; aktivering ; bostadsvéarden ; hedonisk analys

1. Introduktion

Den globala uppvarmningen har framstatt som ett hot mot miljon och den manskliga
civilisationen. De kraftigt oOkade koldioxid . utslapp sedan 1950-talet varmer planeten, med
konsekvenser som kan bli katastrofala. Det finns ett uppenbart och bradskande behov av att sluta
anvanda fossil energi och utveckla fossilfria energikallor. Detta behov forstarks av det faktum att flera
lander, daribland Japan, Tyskland och Sverige, har beslutat att avbryta sina karnkraftverk. Vindkraft
anses for narvarande vara det enda sattet att producera den energi som behdvs for denna omvandling.

Man kan forvanta sig att lokalbefolkningen skulle valkomna en saddan omvandling till miljovanlig
energiproduktion och betrakta vindkraftverk som vardefulla tillgdngar som Okar omradets
attraktivitet. Detta ar dock inte alltid fallet. Nya nyhetsrapporter beskriver dkat lokalt motstand mot
vindkraft i Tyskland och Sverige. En tysk studie [ 1 ] visade att radslan for infraljud fran turbinerna hade
den mest negativa paverkan pa acceptansen av vindkraft, medan erfarenheter av vindkraft visade en
positiv effekt pa acceptansen.

Det skulle vara latt att karakterisera motstandet som ett NIMBY-fenomen (Not-In-My-Backyard),
det vill sdga ett avslag pa nédvandiga samhalleliga atgarder som hotar personliga intressen, men som
Wolsink [2,3,4] och andrapapekade., tex. [5,6,7] detta ar en alltfér forenklad
forklaring. Institutionella faktorer, maktstrukturer, social rattvisa, lika fordelade regionala fordelar och
allmanhetens deltagande ar faktorer som har lyfts fram i litteraturen.

| Sverige verkar motstandet huvudsakligel -« seras pa olagenheter som buller fér de boende inom
nagra kilometer fran vindkraftverken, samt férandrade (forsamrade, forstorda) vyer under dagen och
blinkande ljus fran vindkraftverken pa natten.

For motstandet fran manga permanenia .avanare i perifera omraden tillkommer en annan
dimension: en upplevelse av manga ars resursutnyttjande av externa aktorer, forst av skogen, sedan
av vattenkraft, och nu ocksa en slutlig resurs, upplevelsen av ostord natur [ 8 1.

Det satt pa vilket vindkraftutbyggnaden har utvecklats har férmodligen forstarkt dessa
kanslor. Under den inledande fasen av vindkraft i Sverige fanns det manga exempel pa att lokala
intressenter samlades, ibland i kooperativ och byggde egna vindkraftverk. Den nuvarande storskaliga
expansionen av vindkraft finansieras av nationella och internationella kapitalintressen for vilka lokalt
agande ar ointressant. Som regel drar endast en minoritet av lokalbefolkningen nytta av de direkta,
positiva sysselsattningseffekterna och inkomsterna fran markuthyrning [ 8 ]. En tysk studie [ 9] jamférde
tva samhallen i Sachsen, dar den ena hade en samhéllsagd vindkraftspark och den andra en
kommersiellt 4gd vindpark.

Lokal acceptans av narliggande vindkraftverk var betydligt hogre i samhéallet med delagande av
vindkraftparken an i samhallet dar ett kommersiellt foretag agde vindkraftsparken.

Det finns exempel pa mer omfattande motstandskraft mot vindkraft bland fritidshusagare an bland
fastboende (se till exempel Gradéns [ 10 ] studie av den svenska provinsen Dalarna). En brittisk studie
av planerad vindkraftsutbyggnad i Ianet Cornwall [ 11] visade att 95 procent av dem som protesterade
mot expansionen var invanare utanfor Cornwall.

En forklaring till detta fenomen kan vara att de tva gruppernas lokala inbaddning skiljer sig
at. Semesterhusagare har sitt permanenta hem och sin férsérjning nagon annanstans, ofta i en
stadsmiljo, och deras koppling till omradet bestar i manga fall framst av "orérda” naturupplevelser och
friluftsliv. For fastboende ar natur och friluftsliv naturligtvis ocksa viktiga faktorer i deras lokala
inbdddning, men fastboende har ocksa en stark inbaddning i och beroende av den lokala
ekonomin. Lokal anstallning innebar att fler familjer har jobb och att skolan och det lokala snabbk&pet
Overlever. Detta ar fragor dar de fasta invanarna ar lokalt inbaddade men som fritidshusagare har
svagare kontakter [8 ].
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Ett argument mot vindkraftutbyggnad ar att buller i naromradet och férsamrade vyer for ett storre
omrade skulle ha en negativ effekt pa fastighetsvardena. Den internationella forskningen ger en ganska
fragmenterad bild av méjliga samband mellan vindkraftsutbyggnad och utveckling av fastighetsvarden.

Ett antal europeiska studier har visat att vindkraftsparker (eller enskilda turbiner) har en negativ
inverkan pa fastighetsvardena. Jensen et al. [ 12 ] fann en sankning av huspriserna pa mellan 5,3% och
15,4% orsakad av kombinationer av synstérningar och bullerstérningar i Danmark. | en annan studie,
Jensen et al. [ 13] fann att de negativa effekterna pa landets fastighetsvarden varade upp till 3 km fran
vindkraftverken, medan havsbaserade turbiner (varav de narmaste lag 9 km fran land) inte hade nagra
effekter.

Sunak & Madlener [ 14 ] fann negativa effekter av vindkraftverk pa fastighetspriserna inom samma
avstand (3 km) i Tyskland. Sunak & Madlener [ 15 ] fann att de som ansag att fran "medium till extrem"
dominerades av vindkraftverk hade sjunkit i pris med 9—14%. Anda fann en annan tysk studie [ 16 ] en
genomsnittlig behandlingseffekt pa upp till -7,1% for hus inom 1 km fran en vindkraftverk, en effekt som
nadde 0 pa ett avstand av 8 till 9 km. En studie i Nederlanderna [ 17] fann en prisnedgang pa 1,4% for
hus inom 2 km fran en turbin. De fann ocksa en storre effekt for hogre turbiner. En studie i England och
Wales [ 18 ], baserad pa 1 710 293 fastighetsforsaljningar inom 14 km fran vindkraftverk, fann att synliga
kraftverk sankte priserna med 2,4%.

Andra brittiska studier [ 11 , 19 ] har dock inte hittat nagra statistiskt signifikanta samband mellan
lagre fastighetspriser och narhet till vindkraftparker. Det finns ocksa ett antal nordamerikanska studier
som inte har hittat nagot samband mellan vindkraftverk och en férandring av fastighetspriserna. Vyn &
McCullough [ 20 ] studerade forsaljningen av bade enfamiljshus och jordbruksfastigheter i Ontario,
Kanada, och fann ingen signifikant inverkan pa vare sig enfamiljshuspriser eller
jordbruksfastighetspriser. Hoen et al. [21] och Hoen et al. [ 22 ] studerade forsaljningen av 7500
fristdende hus inom 16 km fran 24 olika vindkraftsparker i USA och fann inga férbindelser. En tredje
amerikansk studie av Hoen et al. [23 ] studerade mdjliga forandringar i fastighetspriserna pa over 50
000 smahus mellan 1996 och 2011, bade fére och efter byggandet av vindkraftsanlaggningar, och fann
inga statistiskt signifikanta samband (dven om det fanns isolerade exempel péa fallande
fastighetsvarden). Studier av enskilda stater, sasom forsaljning av 48 554 enfamiljshus i tatbefolkade
Rhode Island [24], och 23 000 fristaende hus och storre, icke tomtdelade fastigheter i
landsbygdsdominerade Oklahoma [ 25 ] kom till samma slutsatser.

Det finns ocksa flera studier som visar blandade resultat. En studie av vindkraftparker i norra staten
New York, USA [ 26 ], fann en negativ korrelation mellan vindkraftsparker och fastighetsvarden i tva lan
men en positiv korrelation i ett 1an.

En studie av tva grekiska 6ar [ 27 ] fann en negativ inverkan upp till tva kilometer fran vindkraftverk
pa en av 6arna, men inga effekter pa den andra, troligen pa grund av det faktum att den andra gruppen
av turbiner var pa en mycket glest befolkad del av den 6n.

Ovanstaende motstridiga resultat kan foresla en skillnad mellan Europa och Nordamerika nar det
galler vindkrafts mdjliga inverkan pa fastighetspriserna och att de negativa effekterna huvudsakligen
finns i Europa. Det kan vara sa att det lokala motstandet mot vindkraft ar starkare i Europa och att detta
aterspeglas i utvecklingen av fastighetspriserna i narheten av vindkraftparker eller enskilda
kraftverk. Vindkraftsmotstandets argument om fallande fastighetspriser skulle pa detta satt bli en
sjalvuppfyllande profetia. Denna hypotes stdds av Vyn [ 28], som i en studie av Michigan, USA delar
upp vindkraftkommuner i de som motsatte sig vindkraftsetablering och de som inte gjorde det. |
kommuner som motsatte sig expansion av vindkraft fann han signifikanta negativa effekter pa
fastighetsvarden pa fastigheter nara vindkraftverk, medan fastigheter inom samma radie av
vindkraftverk i kommuner som inte protesterade inte visade nagra betydande prisfall. Vyn [ 28 ] drog
slutsatsen att en forklaring av det relativt stora antalet studier som inte fann nagon inverkan pa
fastighetsvardena kunde vara att de inkluderade omraden av bada dessa typer.

Man kan anta att studier som fann negativa effekter pa fastighetsvardena ocksa skulle finna att
turbinernas densitet i ett omrade forstarker de negativa effekterna. Emellertid har endast ett fatal studier
inkluderat turbintathet som en kontrollvariabel, och antagandet stdéds av [ 13, 28 ] men inte av andra
studier [ 17 , 26 ].

Denna uppsats tar sin utgangspunkt i de olika resultat som beskrivs ovan och analyserar den
mdjliga inverkan av vindkraftverk / anlaggningar péa fastighetsvarden i Sverige. Medan de europeiska
lander som namns ovan ar relativt tatbefolkade lander - Danmark 130 invanare / km 2 ; Tyskland 225
beb./km 2 ; Nederlanderna 416 beb./km2 ; UK 270 beb./km 2 och Grekland 80 beb./km 2 —Sverige har
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bara 23 beb./km 2. Man kan forvanta sig att vindkraftverk kan placeras langre bort fran byggnader i
glesbefolkat Sverige och darmed inte har eller &tminstone en svagare inverkan pa fastighetspriserna an
i tatbefolkade lander. Den enda studien av vindkraftverkens inflytande pa fastighetsvarden hittills gjorda
i Sverige ar en icke-peer-reviewed rapport som publicerades 2010 [ 29] som inte fann nagon signifikant
negativ inverkan pa fastighetspriserna. Sedan publiceringen av rapporten har Sveriges
vindkraftproduktion dock utvidgats nio ganger, och det finns darfor uppenbara skal att undersdka
problemet igen. Eftersom paverkan av vindkraftverkens hojd och densitet pa fastighetsvardena har
studerats lite, analyserar vi dessa faktorer utdver var undersdkning av inverkan av avstandet till
vindkraftverk pa fastighetspriserna.

Aterstoden av artikeln &r organiserad enligt féljande: i nista avsnitt aterges en kort éversyn av
vindenergipolitiken i Sverige; det tredje avsnittet presenterar den teoretiska plattformen och det
metodologiska tillvdgagangssatt som vi har anvant; det fjarde avsnittet presenterar den empiriska
analysen. Detta foljs av vara slutsatser och en diskussion om politiska konsekvenser.

2. Politik for vindkraft i Sverige

| kblvattnet av oljekrisen 1973 sattes flera experimentella vindkraftverk upp pa 1970-talet. Det var
dock inte forran i borjan av 2000-talet att elproduktionen fran vindkraftverk 6kade markant, sarskilt
mellan 2008 och 2019. Ar 2019 producerade vindenergi 20 TWh, vilket motsvarade 12% av den svenska
elproduktionen. Sveriges mal att gora elproduktionen 100 procent fornybar till 2040, att avbryta
karnkraften och att omvandla produktion och transport till fossilfri kraver en stor 6kning av vindkraft.

Enligt Energimyndigheten [ 30 ] maste minst 100 TWh ny el produceras till 2045, vilket innebar &.
den nuvarande vindkraftproduktionen maste femfaldigas. Planen ar att fordela nya vindkraftparker
relativt lika efter geografiska regioners storlek. Av de 100 TWh kommer 80 TWh att produceras pa land
och 20 TWh offshore. Med en berdknad genomsnittlig turbineffekt p4 6 MW kommer cirka 1% av
Sveriges landareal att anvandas till vindkraftparker [ 30 ].

Energiplanering i Sverige sker bade pa nationell, regional och lokal niva. Enligt miljdbalken maste
sarskilt 1dmpliga omraden for en viss verksamhet i Sverige pekas ut som ett " nationellt intresse
". Beteckningen betyder inte att ett nationellt intresse har faststallts, men det signalerar till domstolar
och offentliga myndigheter som avgér om sadana omraden i sjalva verket ar ett nationellt intresse och
ger okad vikt for intresset. Energimyndigheten ansvarar for att utse omraden av nationellt intresse for
vindkraftsparker. Undantag gors for nationella intresseomraden i nationalparker, naturkust och berg,
Natura 2000-omraden och natur- och kulturreservat.

Ar 2020 kénde ungeféar tva tredjedelar av den svenska befolkningen positivt for att dka
vindkraftproduktionen for att ge halften av landets elférbrukning 2040 [ 31 ]. Men pa lokal niva, dar
vindkraftparker planeras, finns det flera exempel pa stark motstdnd, bade fran boende och
fritidshusagare. Ett av de mest synliga exemplen pa denna opposition ar den kanda fotbollsspelaren
Zlatan Ibrahimovi¢, som protesterade i april 2021 mot en vindkraftspark nara ett av sina fritidshus i
Jamtlands Ian. https://www.aftonbladet.se/sportbladet/fotboll/a/6zQJ0r/zlatans-nya-fiende-
vindkraftverken [6ppnas den 10 juni 2021).

Med undantag fér mineralutvinningstillstand har lokala kommuner ensidig befogenhet 6ver
utveckling och markanvandning. Kommuner kan lagga ned veto aven projekt som ar avsedda for
omraden av nationellt intresse for vindkraftsparker. Saledes kan stark lokal opposition paverka politiska
beslutsfattare och férhindra upprattandet av vindkraftsparker.

Ett stort antal artiklar handlar om de socioekonomiska kostnaderna fér expansion av
vindkraftverk. De flesta av dessa artiklar anvander den sa kallade indirekta metoden genom att
analysera om vindkraftverk aktiveras i fastighetsvarden. Vi har ocksa anvant den har metoden. Var
undersoknings bidrag ar en analys av cirka 4000 vindkraftverk spridda dver hela Sverige byggda under
perioden 2013-2018. Dessutom baseras vara resultat pa cirka 100 000 enfamiljshus. En annan
anledning till att Sverige ger en intressant fallstudie ar att svenska kommuner kan lagga veto mot den
fortsatta expansionen av vindkraft. Detta har gjort lokala kommunala politiker kansliga for lokal
asikt. Eftersom akademiska studier om detta amne annu inte har genomforts i Sverige, Resultaten fran
denna analys kommer att fa stora politiska konsekvenser for diskussioner om institutionella
arrangemang, styrning, ekonomisk kompensation och mdjlig expansion av vindkraft. Metodiskt har vi
forsokt kontrollera endogenitet genom att uppskatta effekten inom ett relativt begransat omrade i


ovebj
Markering

ovebj
Anteckning
Denna målsättning delas inte av stor del av väljarna. Det finns idag andra alternativ som drivs såväl nationellt o globalt.Enligt e-tidningen Energinyheter finns idag ett starkt ökat intresse för SMR-reaktorer (2021-05-28). https://www.energinyheter.se/20210528/24144/stort-intresse-minireaktorer
Artikel i tidskriften Ny teknik visar att det finns lösningar för tillvaratagande av kärnkraftsavfallet som ”kan räcka i 10.000-tals år” (2021-06-01). Ryssland-Kina samarbetar och startar inom ett år. Kanada satsar ca 600 MSEK på modell med denna teknik för användning av restavfall. Svensk modell utvecklas vid KTH, som kan serietillverkas och användas för vätgasproduktion. 
EU har nyligen presenterat rapporten Road to EU Climate Neutrality by 2050 Spatial Require-ments of Wind/Solar and Nuclear Energy and Their Respective Costs, som visar att kärnkraft är både billigare, mindre utrymmeskrävande och mer klimatvänlig än andra energialternativ. 
Denna nya teknik kan få stor betydelse för att tillgodose elbehovet för de stora utmaningarna för vätgasproduktion, batteritillverkning och IT-serverhallarna i norr, samt det ökande elbehovet i landets tre storstadsregioner och för elektrifiering av transportsektorn.

ovebj
Anteckning
Planerna är baserade på felaktiga buller-regelverk. Anvisningen att barskrapa resterandecmarker I strid med WHO Guidelines för European Noise 2018. S 

ovebj
Anteckning
Detta är missledande. Befolkningen känner inte till de destruktiva effekterna på folkhälsan, sjukvårds o socialsystem, ekosystemen. lokalt o globalt klimat, biologisk mångfald o de viktiga basnäringarna.

ovebj
Anteckning
Tiden är förbi för att tyska bolag ska tvinga svenska medborgare bära hörselskydd intill 800 m från vindkraftverk, medan den tyska delstaten Bayern skyddar sina med-borgare med skyddsavståndet 10*H eller 2-3 km. Beräkning med radien  2 km visade att endast 0,5 % av delstatens yta återstod för vindkraft.
Det svenska kravet 800 m är olagligt
och strider mot svensk grundlag (RF 2:15 om egendomsskydd).  
Det är inte tillåtet för en domstol eller en myndighet att tvångsvis överföra ekonomiska värden från ett enskilt subjekt till ett annat.
Den tyska specialistläkarorganisa-tionen Ärzte für Immissionsschutz, anger hälsosam ljudnivå till 60 dBZ eller 10 km, från ett enda verk. Amerikansk studie (Marcillo), visar höga infraljudnivåer över 90 km från en vindkraftspark med 60 st 1,5 MW-verk. 


ovebj
Anteckning
Europakonventionen för mänskliga rättigheter ARTIKEL 8
Rätt till skydd för privat- och familjeliv
1. Var och en har rätt till skydd för sitt privat- och familjeliv, sitt hem och sin korrespondens.
2. Offentlig myndighet får inte ingripa i denna rättighet annat än med stöd av lag och om det i ett demokratiskt samhälle är nödvändigt med hänsyn till den nationella säkerheten, den allmänna säkerheten eller landets  ekonomiska välstånd, till förebyggande av oordning eller brott, till skydd för hälsa eller moral eller till skydd för andra personers fri- och rättigheter.


narheten av vindkraftverk och anvanda metoden for benagenhetsbeddémning for att uppskatta en vagd
hedonisk prismodell, som, savitt vi vet, inte har gjorts tidigare.

3. Teoretisk ram och metodik

Var teoretiska utgangspunkt ar valfardsteorin i ekonomi. Klimat och klimatférandringar kan ses
som ett klassiskt exempel pa en allman nytta. Kostnaden for att en annan person kan dra nytta av det
faktum att klimatférbattringsatgarden ar noll, och klimatférbattring kommer inte att utesluta nagon, vilket
ar definitionen av ett allmant gott [ 32 , 33 ]. Om samhallet inte méts med en tillrdcklig mangd offentliga
varor, kommer det att innebéra att samhallet som helhet inser forlust av valfard.

Att overge fossilbaserad energiproduktion leder till minskade utslapp av vaxthusgaser, vilket pa
sikt kommer att leda till ett battre klimat for samhallet som helhet och varlden. Om klimat kan betraktas
som ett (globalt) allmant gott, dar alla atnjuter fordelarna, ar atgarderna for att uppna klimatférbattring
ett privat gods med privata kostnader som paverkar individer. Dessa kostnader fordelas inte jamnt
mellan alla individer i samhallet, men vissa individer kan bara en stérre privat kostnad an
andra. Investeringar i vindkraftverk ar en miljévanlig investering, men samtidigt ger de upphov till lokala
negativa externa effekter som paverkar individer. Om dessa negativa externa effekter inte internaliseras
kommer investeringen (aven om det ar en miljévanlig investering) att ge upphov till valfardsforluster for
samhallet.34 ]. Saledes ar ett viktigt kdnnetecken for miljovanliga investeringar i vindkraftverk att deras
fordelar ar globala, men att deras kostnad ar lokal eller nationell [ 35 ].

Var avsikt har ar inte att uppskatta de globala fordelarna med ett forbattrat klimat, utan att
uppskatta betalningsviljan for att undvika eller acceptera den lokala negativa externheten. Att uppskatta
villigheten att betala for en externitet kan goras pa olika satt. En metod ar att direkt fraga berérda
individer om kostnaden for den negativa externiteten (angiven preferens) [ 36 ]. En annan metod, som
ofta anvands for att uppskatta marginalviljan att betala for en negativ externitet, ar att analysera individs
beteenden pa en marknad (avsléjad preferens) [ 37 ]. Det finns férdelar och nackdelar med bada
metoderna [ 38], men vi har valt avslojad preferens for att uppskatta betalningsviljan, eftersom det har
fallet erbjuder en marknad som ar lamplig for analys, namligen fastighetsmarknaden genom den sa
kallade hedoniska prismetoden [39]. Det ar dock viktigt att notera att vi da bara mater
anvandningsvardet, medan angivna preferensstudier mater bade anvandningsvarde och icke-anvant
varde [ 38 ].
det teoretiska ramverket for hedoniska modeller som presenterats av Rosen [ 40]. Dar visade han att
forhallandet mellan fastighetspriser och de vardepaverkande attributen under vissa férhallanden kunde
tolkas som marginell betalningsvillighet. Dessa vardepaverkande attribut bestar framst av egenskaper
som fastigheten besitter, sdsom storlek och kvalitet, men olika typer av bekvamligheter forvantas ocksa
aktiveras i fastighetsvarden. Dessa kan besta av olika typer av negativa och positiva externa effekter
och narvaron av offentliga varor. En sadan ar till exempel den negativa externiteten i narheten av
vindkraftverk. Den hedoniska prisekvationen som vi kommer att uppskatta ar féljande:

HPi, t=aj+B1Xi, t+B2WTi, t+33Tt+ei, t
(1)

dar HP ar lika med huspriserna (alla modeller uppskattas med priset som naturlig logaritm baserat
pa en Box-Cox-omvandling) och matrisen X representerar alla vardepaverkande attribut som storlek,
alder och plats. Den variabla WT representerar narheten till en vindkraftverk. | den empiriska analysen
anvande vi antingen narheten till en vindkraftverk som en binar variabel eller det kortaste avstandet till
en vindkraftverk. Vektorn T ar en bindr variabel som mater den manad fastigheten saldes (fasta
tidseffekter). Prenumerationerna i och t anger transaktion och tid. Alla grekiska bokstaver anger
parametrar som ar uppskattade. Parametern a har ett underskrift av j fér en kommun, vilket indikerar att
fasta regionala effekter ingar i modellen.

Parameteruppskattningen for vindkraftverk ar det implicita eller hedoniska priset och tolkas som
den marginella betalningsviljan. | en kostnadsnyttoanalys maste denna socioekonomiska kostnad sattas
mot de socioekonomiska fordelarna som en fossilfri energikalla skapar. Syftet med detta ar dock att
uppskatta vindkraftverkens kapitaliseringseffekt pa fastighetsvardena.

Ett av de allvarligaste problemen i denna typ av analys ar fragan om endogenitet. Har finns det en
risk att vindkraftverk har lokaliserats i omraden som ar mindre attraktiva och darmed har lagre
fastighetsvarden. Parameteruppskattningarna av att vara belagna nara en vindkraftspark kommer da



uppenbarligen att visa en negativ korrelation. Ett argument mot detta resonemang kan vara att
vindkraftverk inte i forsta hand har lokaliserats i omraden med lagre fastighetsvarden, utan omraden
med framst goda vindfoérhallanden. Det finns dock ocksa en risk att de finns dar de har minst paverkan
pa bostaderna.

Nagra olika metoder minskar risken for att upptacka ett falskt forhallande. Det kanske vanligaste
ar att anvanda olika instrumentvariabler [ 41 ], och en annan ar den sa kallade skillnad i skillnad-
metoden [ 13, 33 ]. Har har vi inte anvant nagon av dessa, utan istallet metoden for bendgenhetspoang
[42] for att identifiera egenskaper som liknar storlek och plats men inte i narheten av
vindkraftverk. Darmed ar avsikten att minska endogenitetsproblemet, &ven om vi inte helt kan ignorera
det. Vi har ocksa uppskattat modeller inom relativt smalt avstand fran vindkraftverken for att minimera
risken for att fastigheter nara vindkraftverk skiljer sig fran fastigheter langre bort. Det minskar ocksa
risken for rumsligt beroende. Vi har ocksa inkluderat fasta kommunala effekter, avstand t{ill
stadsomraden, longitud och latitud i den hedoniska prisekvationen for att minska risken for rumsligt
beroende [ 43 ].

| det forsta steget har vi uppskattat en logistisk regressionsmodell, dar den beroende variabeln
bestar av en binar variabel som indikerar om fastigheten ligger nara vindkraftverket. For varje fastighet
har vi sedan uppskattat sannolikheten att de ligger nara en vindkraftverk. Dessa sannolikheter har sedan
anvants som vikter (det omvanda av sannolikheten) i det andra steget nar vi har uppskattat den
hedoniska prisekvationen. Saledes kommer egenskaper med hog sannolikhet att vara nara en
vindkraftvag vagd tyngre i regressionsanalysen an de som ligger langre bort, oavsett om de ligger nara
vindkraftverket eller inte. Metoden fér benagenhetspoang har anvants pa detta satt i exempelvis [ 44 1.

HPi, t=aj+B1XPSi, t+2WTPSi, t+[33T1PSt+ei, t
()

dar PS ar den uppskattade benagenhetspoangen. Ju hégre sannolikhet att fastigheten liknar
egenskaperna nara vindkraftverk, desto storre vikt kommer observationen att ha i uppskattningen.
Parameter Heterogenitet

Narheten till vindkraftverk har berdknats med det kortaste euklidiska avstandet mellan en
vindkraftverk och fastigheten. Men valdigt séllan &r vindkraftverk isolerade. Istallet finns de i
vindkraftsparker med tva eller flera vindkraftverk relativt nara varandra. For att fa en battre uppskattning
av kapitaliseringseffekten har vi identifierat vindkraftverk nara varandra genom klusteranalys. Dessutom
har vi analyserat huruvida vindkraftverkens storlek paverkar kapitaliseringseffekten genom att separera
fastigheterna nara vindkraftverk som ar stérre an genomsnittet fran de som ligger nara vindkraftverk
som ar hdgre an genomsnittet.

4. Empirisk analys

Den empiriska analysen ar indelad i fyra olika underavsnitt. Forst presenteras de anvanda data,
darefter uppskattas provvikterna med metoden fér benagenhetspoang. Detta foljs av uppskattning av
flera hedoniska prisektionsmodeller. Avsnittet avslutas med en analys av effekten av vindkraftstorleken
pa kapitaliseringseffekten.

Resultat fran vad vi kallar de 'fullstandiga’ och 'reducerade’ proverna presenteras hela tiden. Hela
urvalet inkluderar alla fastighetstransaktioner som har &gt rum i hela Sverige, medan det reducerade
urvalet endast inkluderar fastighetstransaktioner som sker inom 20 km fran vindkraftverket. Vi har
minskat urvalet eftersom var grundlaggande hypotes ar att kapitaliseringseffekten ar relativt lokal, delvis
som ett test pa vara resultat.

4.1. Data och variabler som anvénds

Vi anvander tva datakallor. Férst anvander vi forsaljningsdata for enfamiljshus som tillhandahalls
av foretaget Maklarstatistik AB; for det andra anvander vi data om placeringen av vindkraftverk i drift
fran Energimyndigheten.

Uppgifterna baseras pa forsaljningstransaktioner fran flera medlemsféretag till en av Sveriges
storsta fastighetsmaklare. Tackningsgraden for férsaljningen ar totalt sett god, cirka 80—90 procent, men
nagot battre i stdder an pa landsbygden. Vindkraftverk ar framst landsbygd, s& det finns en risk att
antalet analyserade forsaljningar ar nagot lagre an det totala antalet forsaljningar. Det finns en risk for
urvalsforspanning, men den bor begransas till de billigaste egenskaperna som inte ingar i de
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analyserade uppgifterna. Tillganglig information inkluderar nar fastigheten saldes, transaktionspris,
bostadsyta och tomtomrade, fristaende eller parhus samt koordinater for latitud och longitud.

Informationen fran Energimyndigheten bestar av varje vindkraftverk i drift i Sverige, dess lage
(latitud och longitud), dess hojd och dess energikapacitet. Berakningen av det kortaste avstandet mellan
egendom och vindkraftverk har gjorts pa samma satt som Heintzelman och Tuttle [ 26 ]. Darfor beraknar
vi det kortaste euklidiska avstandet till ett vindkraftverk for varje fastighet.

Utéver denna information har vi ocksa anvant information om 1600 stadsomraden i Sverige och
beraknat det kortaste avstandet mellan en fastighet och ett stadsomrade. Ett stadsomrade definieras i
denna studie som en samling byggnader dar avstandet mellan fastigheterna ar mindre an 200 meter
och med en befolkning storre &n 200 (i det sammanhallna samhallet). Dessutom maste dagpopulationen
vara minst 10 procent stérre an den boende. Beskrivande statistik for de tva datamangderna ges i tabell
1.

Tabell 1. Beskrivande statistik.

Antalet enfamiljshus har delats in i ett fullstandigt urval (97 229 transaktioner) och ett reducerat
urval (68 941 transaktioner), dar det reducerade urvalet endast inkluderar forsaljning inom 20 km fran
ett vindkraftverk. Den beskrivande statistiken visar att det beroende rérliga transaktionspriset uppgar till
drygt 3 miljoner kronor i hela urvalet, jamfért med cirka 2,7 miljoner kronor i det reducerade urvalet. Det
lagre inkopspriset indikerar att fastigheter narmare vindkraftverk paverkas av narheten. Emellertid kan
orsakssambandet har ifragasattas. Lite Overraskande ar att fastigheter inom 20 km fran vindkraftverk
ocksa ar narmare urbaniserade omraden, vilket foérvantas oka fastighetsvardena. Fastigheternas storlek
ar nastan identisk med avseende pa bostadsyta, antal rum och tomtomradet. De tva proverna ar ocksa
ekvivalenta nar det galler fastighetsalder. En skillnad ar att radhus ar vanligare i urbaniserade omraden
och saledes utgor en storre andel av hela urvalet én det reducerade urvalet.

Det genomsnittliga fastighetsavstandet till narmaste vindkraftverk ar nastan 15 km i hela provet
och nastan nio kilometer i det reducerade provet. Totalt ligger drygt 4 procent av fastigheterna inom tva
kilometer fran ett vindkraftverk. Som forvantat ar andelen nagot hogre i det reducerade urvalet, men
endast 6 procent av det totala antalet transaktioner ingar i det reducerade urvalet.

Vi har anvant tva kilometer, som det har anvants tidigare i litteraturen, inklusive Skenteris,
Mirasgedis och Tourkolias [ 27 ], som anvander en rackvidd pa 0—2 km, och [ 23 ], som anvander en mil
(cirka 1,6 km). Till skillnad fran Heintzelman och Tuttle [ 26] och andra har vi relativt manga fastigheter
nara vindkraftverk (nastan 4000 fastigheter ligger inom tva kilometer fran en vindkraftverk).

Totalt analyserar vi effekterna av 4337 vindkraftverk pa fastighetsvardena. Dessa vindkraftverk ar
spridda 6ver hela Sverige, men ar flest i kommunerna Pited, Stromsund, Gotland och Ornskdéldsvik. Alla
analyserade vindkraftverk ar landbaserade. Dessutom ligger de i genomsnitt 342 m 6ver havet (med en
standardavvikelse pa 210 m) och vindkraftverkens genomsnittiga héjd ar 173 m, med en
standardavvikelse pa 44 meter. Cirka 25 procent av vindkraftverken har en hojd éver medelhdjden, vilket
innebar att manga vindkraftverk ar betydligt mindre an genomsnittet. Den slutférda klusteranalysen visar
att endast 100 vindkraftsparker har mer an tio vindkraftverk.

4.2. Uppskattningar av bendgenhetspoéng

| det forsta steget har vi beraknat varje fastighets sannolikhet att vara nara ett vindkraftverk med
den sa kallade benagenhetsmetoden. Som sagt tidigare ar avsikten att minska endogenitetsproblemet
genom att bara analysera egenskaper som har samma storlek och placering men inte i narheten av
vindkraftverk. | princip betyder detta att vi har uppskattat en logistisk regression dar den beroende
variabeln &r om fastigheten ligger inom tva kilometer fran vindkraftverket.

Som beroende variabler har vi anvant fastighetsattribut som bostadsstorlek i kvadratmeter och
antalet rum, tomtstorlek, fastighetsalder och parhus eller radhus. Dessutom inkluderade vi fasta effekter
for lanen och for nar fastigheten saldes. Exakta koordinater for longitud och latitud ingar ocksa i
modellen.13 , 16,42 ].

Tabell 2 visar resultaten av den logistiska regressionen. | den férsta modellen har vi anvant alla
fastigheter under perioden och i modell tva ingar endast fastigheterna inom 20 km fran
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vindkraftverket. Fiqur 1 och figur 2 visar férdelningen av benagenhetsvikter i hela provet och det
begransade provet.

-

15

19

0

Denaity
10
Densaty

o - —r O - pr————ee

o 02 04 08 a8 1 M 02 04 Y 08 B
Priwind_bwn) Priwind_tan)
(Full sample) (Restricted sample)

Figur 1. Histogram Bendgenhetspoang.

0%
0-2 - 2-14

-5%

-10%
v
[
@

5 w—— Full sample
a -15%
= Restricted sample
-20%
-25%

Distance to wind turbine, kilometres

Figur 2. Aktiveringseffekt.
Tabell 2. Bendgenhetsmodell (logistisk regression).



Den beroende variabeln bestar av om fastigheten ligger upp till tva kilometer fran vindkraftverket,
dvs. cirka 4-6 procent av provet. Storre bostader (méatt efter bostadsyta och antal rum) tycks minska
sannolikheten for att fastigheten ligger nara vindkraftverk, medan tomtens storlek Okar
sannolikheten. Detta innebar att fastigheterna narmast vindkraftverk ar mindre inomhus, men inkluderar
storre markomraden. Vi kan ocksa notera att fastighetsaldern har en positiv effekt pa sannolikheten,
vilket indikerar att egenskaper narmast vindkraftverk &ar aldre och troligen redan finns pa
vindkraftverk. Radhus och radhu-gger vanligtvis inte inom tva kilometer fran vindkraftverk. Okat
avstand till stadsomraden (ocksé = arkt korrelerat med féorekomsten av radhus och radhus) minskar
sannolikheten for narhet till ett vindkraftverk, dvs. vindkraftverk har inte lokaliserats nara befintliga
stadsomraden. Skillnaderna mellan de tva alternativen ar sma. Modellerna innehdller ocksa fasta
effekter for lanet och datum for forsaljning av fastigheter. Graden av forklaring ar relativt lag, vilket ar
normalt fér en logistisk regression.

Den logistiska regressionen resulterar i bendgenhetspoéng som sedan kommer att anvéandas som
regressionsvikter i hedonisk prismodell. vilket ar normalt foér en logistisk regression. Den logistiska
regressionen resulterar i benagenhetspodng som sedan kommer att anvandas som regressionsvikter i
den hedoniska prismodellen. vilket ar normalt for en logistisk regression. Den logistiska regressionen
resulterar i benagenhetspodng som sedan kommer att anvédndas som regressionsvikter i hedonisk
prismodell.Figur 1 visar foérdelningen av dessa vikter i hela provet och det reducerade provet.

Viktarna stracker sig fran 0 till 1. Ju narmare O en forséaljning faller, desto mindre vikt kommer
observationen att ha i modellen som uppskattar kapitaliseringseffekten. Darfor, ju lagre vikt desto varre
ar observationen som en jamférande transaktion. Det ar dock viktigt att komma ihag att alla
observationer kommer att inkluderas i den hedoniska prismodellen, men vissa kommer att ha en hogre
eller lagre vikt i regressionen (viktad hedonisk regressionsmodell).

4.3. Hedonisk prisekvation

| det andra steget har vi uppskattat den hedoniska prisekvationen med hjalp av viktad minst
kvadratisk regression (WLS), dar den inversa av benagenhetspoangen ar vikterna. Tabell 3 presenterar
fyra modeller. Modellerna 1 och 2 inkluderar avstandet till vindkraftverk matt i kilometer, dvs. variabeln
ar kontinuerlig. Modell 1 anvander alla transaktioner och modell 2 baseras pa det begransade urvalet. |
modellerna 3 (fullstandigt prov) och 4 (begrénsat prov) mats den variabla narheten till vindkraftverk
istallet som en binar variabel, lika med 1 om fastigheten ligger inom tva kilometer fran vindkraftverket.
Tabell 3. Hedonisk prisekvation med PS-vikter (kontinuerliga och binara variabler).

Generellt sett har vi en relativt god grad av forklaring i vara modeller. Prisvariationen kan forklaras
battre i prover med all férsaljning jamfort med det reducerade urvalet. Detta indikerar mer heterogenitet
bland férsaljningen i det reducerade urvalet. | det fullstdndiga urvalet uppgar forklaringsgraden till sa
mycket som 82 procent, vilket kan betraktas som mycket hogt; i det reducerade urvalet uppgar
forklaringsgraden till nastan 70 procent, dvs. en relativt stor skillnad i forklaringsgraden. Jamfoért med
Heintzelman och Tuttle [ 26 ] och Skenteris, Mirasgedis och Tourkolias [ 27 ] ar graden av forklaring
mycket hdg och jamfort med Hoen et al. [ 23 ], forklaringsgraden i denna studie ligger i det 6vre
intervallet.

Alla berdknade parametrar visar forvantade tecken och en rimlig niva jamfért med andra
studier. Husets storlek, matt i kvadratmeter, antal rum och tomtstorlek, 6kar férvantade priser, medan
om fastigheten ar ett radhus eller kedjehus minskar forvantade varden. Om till exempel antalet rum 6kar
med ett rum férvantas priset 6ka med cirka 3 procent, och om fastigheten ar ett radhus minskas vardet
med 22 procent i hela urvalet och halveras i det reducerade prov. Langre avstand fran stadsomraden
minskar fastighetens varde, som férvantat.
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Narheten till vindkraftverk har en tydlig och statistiskt signifikant effekt pa
fastighetsvardena. Ekonomiskt sett ar effekten relativt betydande. Storre avstand fran vindkraftverk 6kar
fastighetens forvantade pris. | hela urvalet ar effekten dubbelt sa stor som i det reducerade urvalet, vilket
troligtvis beror pa en viss endogenitet till folid av vindkrafts placering i omraden med lagre
bostadspriser. Nar vi analyserar ett smalare omrade runt vindkraftverken @n det som finns i det
reducerade provet ar effekten lagre och mer tillforlitlig. Den ekonomiska tolkningen av den uppskattade
parametern ar att varje ytterligare kilometer mellan fastigheten och vindkraftverket 6kar bostadsvardet
med 0,3 procent. Har har vi uppskattat effekten som en linjar paverkan, vilket den verkligen inte ar.

Om vi uppskattar kapitaliseringseffekten med en binar variabel (dar 1 hanvisar till om fastigheten
ligger inom tva kilometer fran en vindkraftverk, annars 0), kan det konstateras att effekten ar betydligt
hogre. Vi kan ocksa notera att effekten ar ekvivalent oavsett om vi analyserar alla transaktioner eller
bara det reducerade urvalet. Effekten har ar ungefar i storleksordningen 14 procent lagre varde.

Om vi jamfor vara resultat, finner vi att de ar i linje med manga andra studier fran andra lander,
sasom Skenteris, Mirasgedis och Tourkolias [27], aven om vara resultat avviker fran andras
uppskattningar, som Hoen et al. [ 23 ]. Studier som har funnit betydande effekter har tagit kritik for att
basera sina resultat pa sma prover och relativt fa vindkraftverk, dar endast ett fatal fastigheter ligger
nara vindkraftverken. Detta ar bland annat ett argument fran Hoen et al. [ 23 ]. Vart urval (oavsett om vi
analyserar hela provet eller det reducerade provet) ar dock stort och har ett betydande antal fastigheter
belagna i narheten av en vindkraftverk.

Tabell 4 illustrerar WLS-uppskattningar av den hedoniska prisekvationen dar narheten {ill
vindkraftverk bestar av flera binara variabler, dar den forsta avser intervallet 0—2 km, den andra 2—4 km,
etc. Det vill sdga vi slappnar av antagande om linjar kapitalisering. Det ar ocksa en specifikation som
anvands av till exempel Heintzelman och Tuttle [ 26 ]. Som tidigare hanvisar modell 1 till alla
transaktioner och modell 2 hanvisar till det begransade urvalet. Figur 2 visar kapitaliseringseffekten
inom intervallet 0—14 km baserat pa uppskattningarna i tabell 4 .

Tabell 4. Hedonisk prisekvation med PS-vikter (struktur for bindra variabler).

| modellerna dar narhet till vindkraftverk ingar som flera binara variabler ar forklaringsgraden i niva
med tidigare modeller. Dessutom har alla underliggande variabler samma tecken och storlek. Detta
innebar att oavsett hur vindkraftverk ingar i modelldelarna ar andra uppskattningar robusta. Ett undantag
ar emellertid narheten till urbanisering, vilket inte ar statistiskt signifikant i modellen dar alla
observationer ingar, men i modellen med det begransade urvalet ar uppskattningen i niva med tidigare
uppskattningar.

Effekten av vindkraftverk ar ocksa tydlig i denna modell, och det ar ocksa tydligt att effekten ar
icke-linjar. For varje kilometer fran vindkraftverket ar marginaleffekten lagre. Inom rackvidden 0—2 km
ar effekten storst. Har ar den uppskattade aktiveringseffekten cirka 19-23 procent. Detta ar en
signifikant effekt och storre an uppskattningarna (ref) av manga andra studier. Uppskattningen ar
statistiskt signifikant, men det bor noteras att uppskattningen baseras pa relativt fa observationer. Fa
fastigheter ligger i omradet 0—2 km. | intervallet 2—4 km ar den beraknade effekten 10—-14 procent och
sjunker sedan till 6-12 procent i intervallet 4—6 km. | intervallet 6-8 km sjunker effekten till 2—-6
procent. Avstand storre an 8 km verkar inte ha statistiskt signifikanta uppskattningar, effekten verkar
inte heller aterkomma pa avstand storre an 14 km. Denna effekt ar svar att forklara. Ju stérre avstandet
till vindkraftverket ar, desto narmare ar det andra "olikheter" som ger en negativ kapitalisering men inte
ingar i modellen. Resultaten visar dock att ytterligare forskning behdvs for att forsta vindkraftverkens
kapitalisering i fastighetsvarden. Resultatet av kapitaliseringen i intervallet 0—10 km visas iFigur 2 .

4.4. Héjd och antal vindkraftverk

| steg 4 har vi analyserat om vindkraftverkens storlek har nagon betydelse for
kapitaliseringseffekten. Vi har uppskattat tva modeller for att uppskatta aktiveringseffekten nar
fastigheten ligger nara stora vindkraftverk eller sma vindkraftverk. Dessutom har vi ocksa uppskattat
kapitaliseringseffekten nar fastigheten ligger nara storre vindkraftparker. Den forvantade effekten ar att
vindkraftverk som ar hégre an genomsnittet har en storre kapitaliseringseffekt och att vindkraftverk med
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mer an 10 vindkraftverk har en storre kapitaliseringseffekt. Tabell 5 illustrerar WLS-uppskattningarna
avseende effekten av hojd och antal vindkraftverk.
Tabell 5. Parameter heterogenitet i storlek (hdjd och antal). Begransat prov.

Om vi delar upp materialet i egenskaper som ligger nara vindkraftverk som ar hogre an
genomsnittet, kan vi forst konstatera att relativt fa fastigheter ligger inom 20 km fran
dessa. Heterogeniteten verkar ocksa vara storre eftersom forklaringsgraden sjunker till drygt 60
procent. Den uppskattade effekten av att vara i omradet 0-2 km, jamfort med 18-20 km, ar statistiskt
signifikant och den ekonomiska tolkningen &r att effekten ar signifikant - drygt 40 procent lagre priser,
enligt modellen.

Jamfért med modellen med endast fastigheterna i narheten av kortare vindkraftverk har vi betydligt
storre forsaljning i intervallet 0-20 km fran vindkraftverket. Graden av foérklaring ar ocksa hogre i denna
modell. Effekten av att vara hogst 2 km fran vindkraftverket ar betydligt lagre, knappt 10
procent. Tolkningen ar att myndigheterna maste vara mycket mer forsiktiga nar de lokaliserar de nyare,
mycket hogre vindkraftverken an de kan ha varit tidigare. Effekten pa fastighetségare blir betydligt
storre.

I modellen dar vi analyserar bostadspriserna for fastigheter nara vindkraftsparker ar effekten
nastan 30 procent. Aven om uppskattningen baseras pa ett mindre antal observationer &r
uppskattningarna statistiskt signifikanta. Den marginella effekten av narhet till hdga vindkraftverk eller
vindkraftverk bor studeras mer noggrant for att minimera paverkan pa fastighetsvarden nar man placerar
framtida vindkraftverk eller faststéller kompensationsnivaer for berérda fastighetsagare.

5. Slutsatser och politiska konsekvenser

Vindkraftverk ar en av manga miljévanliga investeringar som ar ndédvandiga for att sakerstalla ett
klimat som gor planeten beboelig. Fordelarna med dessa klimatférbattrande atgarder kan ses som
globala allmanna nyttor som alla pa jorden kommer att dra nytta av. Investeringen i sig ar dock en
privatvara med lokala negativa externa effekter. Dessa negativa externa effekter ger ocksa upphov till
forlust av valfard for samhallet om de inte internaliseras pa nagot satt. Dessutom fordelas kostnaden
ojamnt mellan regioner och individer. For att det ska vara pareto-optimalt maste de som bar kostnaden
kompenseras. Var studie bor ses som en vagledning for lokalisering av vindkraftverk med minimala
lokala socioekonomiska kostnader, eller for att mojliggora rationell kompensation for paverkade individer
och hushall.

Eftersom vi bara har varderat anvandningsvarde,

Resultaten visar tydligt att negativt utnyttjande av narhet till vindkraftverk pa fastighetsvarden i
Sverige. Forhallandet mellan vindkraftverk och fastighetsvarden ar icke-linjart och minskar exponentiellt
med avstandet fran vindkraftverken. Resultaten visar ocksa att narheten till héga vindkraftverk och
narhet till manga vindkraftverk (vindkraftverk) har storre paverkan.

Eftersom Sverige planerar att 6ka sin vindkraftproduktion femfaldigt under de narmaste tva
decennierna kommer dessa resultat utan tvekan att f& politiska konsekvenser. Aven om protester mot
vindkraftsutbyggnad forblir pa lokal niva, kommer sannolikt expansionen att leda till fler och battre
organiserade protester.

Det kan ocksa forvantas att fastighetsédgare kommer att krdva ekonomisk kompensation for sankta
fastighetsvarden. Allt detta indikerar behovet av en nationell politik, inte bara for att utvidga
vindkraftproduktionen (som pagar), och eventuellt avskaffa kommunernas mdjlighet att Iagga veto mot
planerade vindkraftsanlaggningar (fér narvarande utreds), utan ocksa for att hantera individuella krav
pa ersattning och lokal oro fér 6gonen som presenteras av narliggande vindparker.
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For narvarande, en statlig utredning analyserar mojligheten att avskaffa kommunernas majlighet
att lagga veto mot planerade vindkraftsanlaggningar. Som framgar av internationell forskning skulle en
sadan atgard troligen starka lokala intressenters kanslor av maktldshet och minska deras fortroende for
samhallets institutioner. Detta ar ett tema som inte omfattas av denna artikel, men ett mycket viktigt
amne for framtida forskning.

Nar det galler fastighetsvarden kan framtida forskning hantera endogenitetsproblemet med en
skillnad i skillnad. Vindkraftverk har byggts vid olika tidpunkter, sa en analys av fore och efter
konstruktion kan beraknas, &dven om det kan vara svart att hitta helt alternativa
referensplatser. Information om hela byggprocessen, fran bygglov, konstruktion och drift, kan ocksa
anvandas for att analysera projektets kapitaliseringseffekter. Uppgifter om avvisade bygglov ar ocksa
intressanta att analysera vidare. Ett annat mojligt amne for vidare forskning ar de regionala eller andra
skillnaderna i kapitalisering.

Betydelsen av denna typ av studier kommer att bli allt viktigare. De politiska konsekvenserna ar
tydliga. Produktion av vindkraftenergi har expanderat de senaste aren och kommer sakert att fortsatta
att expandera for att nd malet om klimatneutral energiproduktion. For att fa acceptans for fortsatt
expansion maste varden bortom miljovarden, inklusive fastighetsvarden, beaktas nar vindkraftverk
byggs. Ytterligare forskning kan ligga till grund for berakning av ersattning till fastighetsagare.
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Värdeminskningarna hade varit ännu större om köparna känt till hälsoriskerna vid vindkraftverken.
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